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Ar ¢ bh. Ma it t i a Missiroli via Casitiglione, 62 - -

I Giudice dell” Esecuzione in oggetto, i n

nomina del | " esperto estimator e, nomi nava I
studio a Castiglione di Cervia (RA), i n via
conferendogli | i ncarico di ri spondere ai
procedi mento di esecuzione immobiliare n. 1

L o scrivente, dopo aver preso Vvisione del |

soprall uogo in Vi a Lamone 3 in | oc . Bagnac
accertamenti e mi surazioni, dopo aver avut c
per I " Edili zi a e i Servi zi Demografici del
Territoriale di Ravenna (Catasto fabbricat

es pone quanto segue
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Ma t t i a Mi s s ir

o/ i via Castigliomne, 62 -
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| a deter mi naz

i one del

val or e

4801

commer ci al e

cito riferi mer

re di mercat o, s i fa espli

metodo costituisce | a sintes:i di una p
viduare quale si a i val or e pi U congruo
nti, per beni i mmobi | i si omi | i a quelll:. i
tur e, | o stato di conservazione, | a | o
pazionale e | a consistenza superficiaria
ene oggetto di esecuzione immobiliare sa

DATI DI PI GNORAMENTO (Quesito n. 2)

PI GNORAMENT

OPPORTUNITA

CONSI STENZA

I DENTI FI CAZ

CONFI NI (Qu

NDI CATI NELL

CORRI SPONDENZA

O DI UNA

O PI

' D I VENDI TA

E UBI CAZI ONE

u' QUOTE ( Ques

I N PI1 U' LOTTI

I MMOBI LI

| ONE CATASTALE (Quesito

esito n.

Quesito n.3-13-16)

PROPRI ETA
3-22-23)

SI' TUAZI ONE

2)

(Que

n.

TRA | DENTI FI CAZI ONE C.
"ATTO D I PI GNORAMENTO E N E
nome, cognome, |l uogo data d
OCCUPAZI ONALE (Quesi ti n . 7 -
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Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

[. STATO ClIVILE DELL"ESECUTATO (Quesito n

a. ESI STENZA DI PARTI C OMUNI E SERVITU' (

b. VI NCOL I (Quesi ti n. 4-8-9)
h. PROVENI ENZA DEL BENE (Quesi ti n . 3)
t. ATTI PREGI UDI ZI EVOLI (Quesi ti n. 4 - 6)

V. REGI ME FI SCALE (Quesito n. 8)

W, I NDAGI NE REGOLARI TA' AMMI NI STRATI VA ( Q
{. DESCRI ZI1 ONE DEL BENE (Quesito n.2-20)
CPDONEI TA’ ALL’USO (Quesito n.13-14-17)

I  ERTI FI CATO DI DESTI NAZI ONE URBANI STI CO
(Quesito n. 10)

*. SPESE FI SSE DI GESTI ONE E MANUTENZI ONE

) ELEMENTI UT I LI E CONSI STENZA COMMERCI A
STI MA DE| BENI (Quesito n. 18)
DEPREZZAMENTI (Quesito n. 18)

2. CONTEGGI DI STI MA (Quesito n. 18)

W ALTRO (Quesito n. 24-25)

Y. RI'EPI LOGO
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Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

<
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l'd 51 ¢L 5L tLDbhw! a9b¢h

I n virtu del Verbale Pignoramento | mmobiliar
trascritto all'Agenzia del terr33%300/200 2di Rav
stata plilg ndirSaytla LINE LINK S (bt cladS NJcfol dlidz2 G Mk m

¥ Rk ok x ¥k X ** nato a Faenza (RA) il 10/03/19 **
Codice fiscale: £k K K K K K K K K K K K K K

El enco i mmobili

Catasto Fabbricati

Comune di Bagnacavall o (RA), Via Lamone n. 3:
T Foglio 70 particella 1575 sub 3 (ex sub

cat A/ 7, cl asse 1, di vani 7,5, rendi ta

T Foglio 70 particella 1575 sub 4 (ex sub.

cl asse 2, di mg 32, rendi ta di Euro 99, 16¢6

L'" AREA DI SEDI ME DEL FABBRI CATO E QUELLA COF
CATASTO TERRENI DI BAGNACAVALLO (RA) AL FOGL

ENTE URBANO. S| | NTENDONO PI GNORATE ANCHE EVE

® tLDbhw!a9b¢h 5L !'b! h tL!'Q v!'he¢o

Trattasi del pignoramento della piena propri

[/ ® htthw¢ bL¢e¢" 5L *£9b5L¢! Lb tLS§ [h
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Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

A parere dello scrivente, considerando che il compendio della procedura consiste in un
unita immobiliare di tipo residenziale monofamiliare con corte di pertinenza non si

ravvisano le condizioni per una suddivisione in piu lotti.

50 /hb{L{¢9b%! 9 ! . L/!%Lhb9 Laah. L]

Piena proprieta di fabbricato monofamiliare adibito ad abitazione, con corte di pertinenza
sito in Bagnacavallo via Lamone 3.

Il lotto oggetto di pignoramento si colloca in area a prevalente destinazione residenziale, e il
fabbricato ha accesso diretto dalla strada pubblica.

11 fabbricato circondato da corte si distribuisce su due piani collegati da scala interna;

al piano terra adibito principalmente a servizi con cantina ripostiglio e bagno mediante
porttico si accede all’ingresso dove si colloca la scala di collegamento al piano primo.

Nel lato sud ovest troviamo l'autorimessa con cantina, direttamente collegati agli spazi
interni.

Al piano primo si trova un ampia zona giorno, due camere da letto e un bagno, il tutto
distribuito da disimpegno

La corte risulta parzialmente pavimentata e trattata per il restante a giardino.
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Ar ¢ b . Mat t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

Localita
Roto_ndi

Il ndi viduazione dell’” area oggetto di
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Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801
Mapp. 3
Altra UL
& Altra UL
a
- M~
a 5
[»
(1] x
= o
1]
=
| Canlina]
| Altra U, Autorimessa
|
o - - —q==
Corte
Via Lamone (Civ. 3) Piano Terra
H. 2.10
N. B. Da sopralluogo | a il garage ha un al tez

9 L59b¢LCL/!%Lhb9 /[/1Te¢!l {¢![9
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Arch. Mattia Missiroli wvia Castiglione, 62 4801

I beni i mmobi | i oggetto di stima risultano c

Comune di Bagnacavallo

beni i ntestat.i a

¥k kX x kK k¥ X*x* nagto a Faenza (RA) il 10/03/ 19 **

Codice fiscale £k K K K K K K K K K K K K K

Catasto Fabbricati

Comune di Bagnacavall o (RA), Via Lamone n. 3
T Foglio 70 particella 1575 sub 3 (ex sub
cat A/ 7, cl asse 1, di vani 7,5, rendi ta
T Foglio 70 particella 1575 sub 4 (ex sub
cl asse 2, di mg 32, rendi ta di Euro 99, 16¢6

6FLffS3aAFi2 mo

Cod® / hbCLbL
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Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

I |l otto oggetto di pignoramento confina <con

Ovest

D /hwwL{thb59b%! ¢w! L59b¢LCL/! %Lhb9 /!
9 51 ¢L Lb5L/!'¢L b9[[U!¢¢h 5L tLDbhw!
9 b9[[! bh¢! 5L ¢w!{/wL%LhbO

I datii catastal. , al 13/03/2025 corrispon
pi gnoramento i mmobi |l i trascritto all ' Agenz
13/11/2024 Registro generale n. 21633 Regi st
Relativamente all'elaborato grafico inerent
garage h a un altezza di 2, 03 m e | a cantir

pl ani metria
(Al'l egato 1)

| & twhtwL9C"

pigndtatdBA Syl LINPLINA Skt claSNcfol dlid2 il mMkm

¥k kX x k k¥ X*x* ngto a Faenza (RA) il 10/03/ 19 **

Codi ce fiscal e: ***************’.

Catasto Fabbricati

Comune di Bagnacavall o (RA), Via Lamone n. 3:
T Foglio 70 particella 1575 sub 3 (ex sub.
cat. A/ 7, cl asse 1, di vani 7,5, rendita c
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Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

Fogli o

cl asse

70 particella 1575 sub 4 (ex sub.

2, di mg 32, rendi ta di Euro 99, 16¢6

L'" AREA DI SEDI ME DEL FABBRI CATO E QUELLA CORF
CATASTO TERRENI DI BAGNACAVALLO (RA) AL FOGL
ENTE URBANO.
L {L¢;!Y%Lhb9 h/ /| t!%Lhb![9
Dagl i att d” Ufficio e dal | e informazioni
del I " AnagrafedaTtrai b2u7t/alr3i/a2,02a&1 | ad omamdan pr ot o
risultano registrati contratti di | ocazione
veste di ocatore o comodantel PF 8.2 I mmffic
[®@ {¢! ¢h /LxL[9 59[[UU9{9/ | ¢! ¢h
I beni oggetto di stimbdffSduiRanmd intestati
¥k kX x kK &k ¥ X * ngto a Faenza (RA) il 10/03/ 19 **
guota di roprieta di 1/ 1;
Figlio / i gli a
¥Rk kR XX XXX XX nato il 02/08/20** in RAVENNA
Figlio / i gli a
¥Rk kR XX XXX X* nato il 06/08/20** in RAVENNA
Figlio / i glia
ox ok kX *oxok ok ok nato il 14/01/20** i n RAVENNA
Convivent in convivenza non affettiwva
* % * % % * % % * % % nat a i 17/07/19%** |k ok ok ox & ok ox ( R
(C.F EOR K KK K K K K K K K K K X K )
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Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

Risul ta iscritto all’”indirizzo:

Via LAMONE N. 3 Comune BAGNACAVALLO (RA).

a® 9{L{¢9b%! 5L t!wé¢L /ha!bL 9 {9ws

bd zLb/h[L

onae |
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N7 e e s ENNES. - L .. /
j. . » a4
f. . e
)} L
,bf * o 0w
/" . & o 4 @
/ SR
& = .f”: : : : : : :
S A G
4
Sull '’ i mmobil e non Ssussistono ul teri ori Vinc

pianificazione urbanistica/edilizi a i n Vi gor

uccessi v aoleflfeSalalz2i omned T

(%]

7

i mmobile & individuato nella cartografia d

>

uc. 3 - Ambi ti consolidati per funzioni res.i i

nsediativa dei centri magegi or.i (art. 4. 2. 4)

Ar t . 4 . 2.4 — Sub-ambiti

Procedimento di€ S € C U Znimobiiiaee

n.128/2024 R.G. promossa da
R A Relazione di accertamento peritale

contro

* ok Kk Kk * ok ok kK

Pag. MTAO P



Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4

"0 < o

=2

w T N

c. 3 e Auc. 4 1. Descrizione: ambi ti con
ona o discreta qualita insediatiwva. S
Auc. 3 se compres: nei centri magegiori;
Auc. 4 se localizzati ne.i centri mi nor i
Obiettivi: consolidare Il " i mpi anto ur
trimonio edilizio, in particolare attra
Ti pi di intervento edilizio ammes s i

8§01

s ol

di s

e
ban
ver

f e

orico-architettonico o pregio storico-cul!t

i i ntervent. ammi ssi bili secondo | e speci
nNo ammess e, a scelta del proponente, l e p
ttere a), b ), c), d) ede) : 22 Anche i n p C
t.1.5.15. 61 a) SsoOnNnNo sempre ammess. i s eg
Il ume ( Vi) MO, MS , RRC, RE, a prescinder
al or a |l i ntervento RE comport.i I a demol i z
clusivamente all’”interno della medesi ma ar
i | ot t i inedi ficati, Ssono ammess. interver
mi t i - UF max = 0,45 mq/ mg negl:. ambi ti A
tti edi ficati, s ono ammes s i intervent. d
mportante integrale demol i zi one e ricostr
50 mq/ mqg negl:. ambi ti Auc. 3; = 0,40 mg/ mq
vono essere rispettati i seguenti i mi t i

ma X = 4 pi ani ( ma x = 3 pi ani ne.i comuni
gl i ambi ti Auc. 4: NP max = 3 piani; Con gl
AM di edi fici preesistenti a condi zione
curezza e, gual or a necessario?23, I ' adegu
Il 1" osservanza del | a vi gente nor mativa tec
intervento di AM comport.i incremento di S |
attui un abbatti mento del I i ndice EP del
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Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801
|l mpianto fotovoltaico, o qualora gia esister
5% dell " EP complessivo dell’” " edificio esiste:i
del 31/03/20009 (ai sens. del | a |l .r. 6/2009)
precedente |l ettera b) sono ammes s i gl i i n
ricostruzione di un’ i ntera unita edilizia (|
SC |l egitti mamente preesistente +30%, - UF m
preesistente s e superiore, negl.i Auc. 3, - U
preesistente se superiore, negl. Auc. 4, - S
inferiore NP max = 4 piani 0 NP preesistent e
data del 31/03/2009 ( ai sens. i del | a | r 6/ -
gui ndi degl i edi fici a schiera o in aggrega:
alternativa agl:.@ i ntervent.i di Cui all e pre
l a possibilita di ampl i amento, all e seguent.
di SC per ciascun all oggio preesistente all a
richiede | a valutazione della sicurezza e, (
del I "intera costruzione, nell " osservanza d
costruzioni; sal vo c he |l i ntervento di A M
accessorie e non di S U, e sal vo c he, per C
| " edi ficio sia gi a adeguato ai requi sit di
abbatti mento del I " indice di prestazione ene
sull " edificio esistente ragegiunti i ntegral
del | " ampliamento e s ui s ol i edi fici esisten
6/2009) di tipol ogi a di fferente da guel | i d
abbiano gia una dotazione di un’ autori messa
agli i ntervent. di cCui all e precedent. | et
ampliamento ( AM) per | a realizzazione di a L
una superficie eqguivalente al l e dotazioni
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Ar ¢ b . Ma it t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

superficie ma x di 25 mq per ogni autori mess
S F.

4 E’ richiesta una Documentazione previsi
del | " art. 10 comma 2 del | a L. R. 15/2001 da
673/20014 nei cas. di nNuova costruzione e c a
col l ochi in adiacenza agl. ambi ti produtti vi
5. Nei |l ot t i che nel RUE approvato nel 2012
dall a data di entrata in vigore delle presen
opere di urbanizzazione siano state terminat
23 I n particolare, | " adeguament o sismico d
| " ampli amento non & struttural mente connesso

24 Necessarie una rel azi one asseverata ant

esistente e guel l o atteso i n esito all " int
asseverata post intervento a di mostrazione

5%.

25 I n particolare, | " adeguament o sismico d
| " ampliamento non e struttural mente conness
Comune, sono ammes s i tutti gl i intervent.i €
di mensional. e relative modalita di mi sura e

hd® twh+9bL9b%! 59L . 9blL

- Atto notarile pubblico di Compravendita a
Notaio in Conselice (RA), del 13/12/2018 re
del Territorio-Servizio di Pubblicita | mmobi
di formal it a; favor e:
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Ar ¢ b Mat t i a Miss iroli via Castigliomne, 62 — 4801
¥ ok ok ok ox ¥ ok ok ok % nato a Faenza ( RA) il 10/03/ 19 *
contr o: Kok ok ok ok ok ok X ok ok k. xRk x Xk X¥* nata a Bagnacava
di piena proprieta.
(all egato 8)
vi!5wh {Lbhe¢c¢cL/ h 597! t wh+9bL9Db?¥%»! bo9[ =9
A tutto il giorno 28/ 06/ 2024, dat a di tras
risul tano di proprieta per 1/ 1 di ok ok k% * o
evince dalla seguente cronistori a:
- Atto notarile pubblico di Compravendita a
Notaio in Conselice (RA), del 13/12/2018 re
del Territorio-Servizio di Pubblicita | mmobi
di formal it a; favor e:
ok ok kX ok ok k% nato a Faenza ( RA) i 10/03/19*
contro: Kok R X ok ok kX ok ok ok Xk kK X* nata a Bagnacava
di piena proprieta.
- Atto notarile pubblico di Compravendita a
Notaio i n Conselice ( RA) , del 10/09/ 19 ** ro
Territorio-Servizio di Pubblicita | mmobil i a
formal it a; favor e:
KRR R ox ok kX ok Rk kK X Kk kXXX nata a Bagnacavall o (RA)
proprieta; contro: koxok kxR kxR x** nNnato a Russ
piena pitoépBPeLiia; c

t®d® !'¢¢L two9DL, 5L%L9+th][ L
- Pi gnoramento |l mmobiliare n . 40092 del 16/0
Sede in Bagnacavallo (RA), contr o: R
11/12/19**; Pubblico Ufficiale: UFFI CI ALE Gl
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Ar ¢ b Mat t i a Miss iroli via Castigliomne, 62 — 4801
LUGO del 30/03/2013 rep. 254.

- | poteca volontaria n. 4147 del 20/12/2018
sede a Faenza (RA), (domicilio ipotecario el
14) e contro: koK kX % Kok ok x % (debi tore i poteca
Euro 165. 000, 0O di cui Euro 110. 000, 0O per
concessione a garanzi a di mut uo fondiari o;

Dot t . ok % % % ok ok % % * ok ok ok ok £k x ok ok ok Notai o .
rep. 99088/43098.

- |l pot eca Giudiziale n . 1505 del 24/ 05/ 20 2/
Cod. Fisc.: KRk R HF XXX KRR R X* con sede a Faenz
Faenza ( RA) il 10/03/19**, per Euro 75. 000
derivante da Decreto ingiuntivo, Pubblico

05/03/2024 rep.187/2024.

- | pot eca Giudizial e n. 3274 del 21/10/ 20
R E X X KK XXX EE con sede in Marzabotto (BO), (
* %) e contro: ¥Rk ok xRk xkx* nato a Faenza (RA
Euro 7. 666, 87 per capital e, derivante da

TRI BUNALE ORDI NARI O DI RAVENNA del 14/03/202
- Pignoramento | mmobiliare n. 15977 del 13/ 1
sede a Faenza (RA), (richiedente: C* * * * x *
LIBERTA’, 14 - FAENZA (RA)) e contro: ****x
Pubblico Ufficiale: TRI BUNALE DI RAVENNA del
Lo scrivente ha quindi proceduto alla verifi
Pubblicita Il mmobiliare di ul teriori atti pr
all’” i mmobile i n oggetto successivamente al |
svol te sino al l a dat a del 08/ 05/2025 rispe
trascrizioni ed iscrizioni S ui beni oggetto
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dita soggetta ad i mposta di registro
mo restando ogni verifica a cura del rogi
sazione prevista per |l egge, anche i n r

acqguirente.
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il |l otto e stata effettuat a | a veri fica
ettuata presentando apposita i stanza trart
Comune di Bagnacavallo (ACCESSO ATTI 7

uent. precedent.i autorizzativi (all egato

sens.i dell a normativa in materia wurbanis
nita i mmobiliare in esame, e stato oggett
utorizzazione edilizia per costruzione fa
ondono edilizio PG 1994 del 22/02/1986
ratica per opere interne PG 6349 del 24/ 0
oncessione edilizia 173/90 del 27/02/1991
utorizzazione allo scarico PG 11976 del 1
dC in sanatori a 375/2011 del 12/07/ 20
OMUNI CAZI ONE DELLA PROPRIETA DEL 28/03/20
CIlA in sanatoria PG 19000 del 29/03/2018
EGNALAZI ONE CERTI FI CATA DI CONFORMITA
ONCESSI ONE EDI LI Z1 A N. 173/1990 PROT. N .
ATA 13/10/1990 Al N . 11976) E ALLA SCIl A
3/2004 389/2018/VBG PROT. N . 19000 DEL 29
utorizzazione sismica B/298 del 25/06/199

enuncia PG 6782del 12/07/1991

Procedimento di€ S € C U Znimobiiiaee

n.128/2024 R.G. promossa da
********************* Relazione di accertamento peritale

**********

Pag. H A0 P



Ar ¢ b .

Ma t t 7 a

Mi s s 7 r ol i

v

i

a Castigliomne,

62 - 480

M / 2ff | dzR?2
D9bLh /| L+
t wht wL9¢!

(I f
i mme
Al I
stroa
[ f
fron
[ f
e p
L1 f

abbricat

d

ate Vi
to si
chius

ad NXzi G dzNJ £ S

L[ 9
4o

59] MOKMHKHAMM al! L

RSt nokmnkunamm o0{L

{® 59{/wL%Lhb9 59[ .9b9

9{9D! L¢h

1

n

n

o] oggetto di esecuzione sorge i
cinanze del centro della cittadi
accede direttamente dall a via pai
a, tramite cancell o carrabile e

O &€ circondato corte di

parte

o e stato

i che interne
o di tipo ci

trattata a

verde
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L'abitazione si di stribuisce su due piani col
[ piano terra con al tezza da 2,10 a 2,40
garaege, ol tre alla zona di i ngresso dove si c
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Al piano primo con altezza di 2,70 m trovi a
finestre, tre camere da |l etto e un bagno di s
Gl i ambienti S i trovavano in pessime condizic
di muffa alle paret. , paret. tinteggiate in
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Le due camere poste s ul |l ato strada hanno alt

| eggermente sfalsato rispetto ai restant.i | oc
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Medi ante botola posta nel di si mpegno s accec

accedere)

L’ immobile residenziale e realizzato con stru
Tutti gl i ambient.i risultano essere finestrat
var.i alcune disegnate con graffiti di vario t
Le aperture hanno tutte banchine in pietra
I manto di copertura e in | aterizio con pluyv
Il nternamente l e finiture sono di tipo civile,
cos.i come i rivesti ment.i dei bagni

[UF6AGITA2YS £ Y2YSyi2 RSf &a21INIffd23z2 aAa
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GIl i i nfissi sono in | egno con vetro doppio di
Le finestre son protette da scuroni in | egno
Le banchine sono in pietra

| mpi ant.

I fabbricato risulta essere dotato di i mpi a
i mpianto di riscal damento con cal daia a gas
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I riscal damento degl. ambienti avviene trami
Al piano primo diverse prese elettriche risul
] fabbricato &€ dotato di Attestato di Prest a

Energetica G con Eptot=255,19 kWh/mg/anno

Procedimento di€ S € C U Znimobiiiaee

n.128/2024 R.G. promossa da
Kok ok ok kK kK ok Kk Kk Kk K Kk Kk kK K K K

Relazione di accertamento peritale
contro

* ok ok kK * ok ok kK

Pag. H RO P



Ar ¢ b . Mat t i a Missiroli via Castigliomne, 62 - 4801

All "esterno | a corte si presenta pavimentata
Sul retro si coll oca una piccola cassetta per
L a recinzione fronte strada e i n mur atur a CC
vertical.@ C oS come i cancel i carrabile e pe
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Trattandosi di fabbricato a destinazione res
come ente urbano i bene non €& soggetto a ce
+® {t9{9 5L D9{¢Lhb9 9 a'b;¢9b%Lhb9 59
Trattandosi di un compendio indipendente, i n.
comuni a terzi, I "i mmobil e deve i ntender s
sussistano spese condominiali. I nfine, non r
i mporto relativo alle spese fisse di gestion
modal it a di utilizzo, al regi me fiscale e p a
spese future di gestione dell’” i mmobile, non I
i mporto relativo alle spese fisse di gestion
modal i ta di utilizzo, e s rimanda unicament e
a cura del futuro proprietario e dipendent:. c
Yo 9[ 9a9bc¢L | ¢L[L 9 [/ hb{L{¢9Db?w¥W! / haa:
Trattandosi di un i mmobil e ad us o civile ab
deter minazione del val ore di mercat o, sara [
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Ar ¢ b . Ma t t i a Mis s irol via Castigliomne, 62 —- 4801
del |l e murature, "superficie commerciale
Le superfici | or de del | e singole porzioni de
riferimento alla | oro destinazione o altezza
Trattasi di uni ta a sé stante e ben definita;
per i vani destinat.i a servizio col |l egati a l
stata valutata | a superficie al 6 0%,
per i vVvani destinat.: a garage e cantina d i
un’ al tezza dei sol ai 2,40 e stata wvalutata I
per i vani abitabil:i con un’ altezza dei sol ai
per i portico & stata wvalutata | a superficie
Rel ativamente all e paret. , guell e esterne ve
La corte pertinenziale al fabbricato verra va
Le misure risultano ricavate dalla planimetr:i
® {¢La 59L 9bL
L' Esperto al fine di approfondire e det er mi
del I " i mmobile in oggetto, ha attinto dai para
zone e tipologia abitazibNPJDRAREINNA (Anno 20
| 2YdZF SENACACRBEODI KledYIr¥l e/ CENTROABITARDOOPEL C £
T2yLY (mv. all. n. 7 )
Font. i nformative, per trattazione di i mmobi |
present. i mmobi |l i oggetto di stima (case spar
assunte dall " Esperto presso operator.i del s e
costruzione in genere). L e i nformazioni e i
rapportare per anal ogia al caso specifico di
I n considerazione dell o stato degl. i mmobi | i
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compl etamento | avori, alla necessita di veri f
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Piano terrt 6 60, 00% 34
servizio con H . 2,40
Piano terrt 3 50, 00% 19
servizio e garage <con H.
2,10
Piano prinm 12 100, 00% 12
al netto del vano scal a
Por 2 35, 00% 8,
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A. SupmMygamm. Y

B Val. Uni tMHAaMme RYIf eri mento =

A x B = Valore dHpMecan2tNaneGeneral e =

Corte di pertinenza valutata in percentual
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- Relativamente all'assenza d i garanzi a per

stesse modalita di vendita), verra infine op

TOTALE ,-®@R2Hzyzh2 2
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I piu probabile val ore di mercato del ben

pertanto determinato come segue:

+ f2N5 RA aSNOI(G2 DSYSNIfSy

€ HNy®HHCZAN

detrazioni per assenza di garanzi a per Vi
modal i ta di vendita del 1bk0ene € 24.822, 00
NBaidl yz2 € HHO®NANOZINN
Arrotondament. - € 403, 00

Gt 2NS RSEEtQAYY20AmS LISNIf I LIASYl LINBLINRS
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Il nf i ne, tenuto conto c he | o scopo del | a pr
i mporto da proporre per I a base d’” asta e

conseguente ad un’ esecuzione forzata,

- i sottoscritto Architetto Matti a Mi s siro

Cervi a, alla via Aquil a n.7 e con studio pr
vioa Castiglione n. 62 CAP. 48015, CF MS S MT T
Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conse
- con riferimento_all’”i mmobile in oggetto, I
corpo e non a mi sur a, nell o stato di fatto
corte esclusiva ed in assenza di garanzia pe

DETERMI NA
i piu probabile valore di mercato degl. i mn
Piena proprieta di fabbricato monofamiliare adibito ad abitazione, con corte di pertinenza
sito in Bagnacavallo via Lamone 3.
11 lotto oggetto di pignoramento si colloca in area a prevalente destinazione residenziale, e il
fabbricato ha accesso diretto dalla strada pubblica.
11 fabbricato circondato da corte si distribuisce su due piani collegati da scala interna;
al piano terra adibito principalmente a servizi con cantina ripostiglio e bagno mediante

portico si accede all’ingresso dove si colloca la scala di collegamento al piano primo.
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Nel lato sud ovest troviamo l'autorimessa con cantina, direttamente collegati agli spazi

interni.

al piano primo si trova un ampia zona giorno, due camere da letto e un bagno, il tutto

distribuito da disimpegno

La corte risulta parzialmente pavimentata e trattata per il restante a giardino.

I beni i mmobi |l i oggetto di sti ma

Comune di Bagnacavallo

risultano ¢

f Foglio 70 particella 1575 sub 3 (ex sub.

cat. A/ 7, cl asse 1, di vani 7,

5, rendi ta

1 Foglio 70 particella 1575 sub 4 (ex sub. 1 e 2, ex part. 611 sub. 1 e 2), p. T, cat.C/0,

classe 2, di mq 32, rendita di Euro 99,16.

EHHODA NN DA AN

(di consii euro duecentov
Nel | a consapevolezza di aver svol to S CTr upg
sottoscritto S i di chiar a a di sposi zione per
ritenuto necessario.
Contestual mente al deposito del |l a presente |

asmessa al procedente ed all e

—+
—

Cervi a, 29 Maggio 2025

Con Osservanza

altre part:.

CANXYIFIUZ2 RAIAGCIFTEYSYUS
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d

. Documentazione catastale
2. Documentazione anagraf c
3, Documentazione fotogr i a
4, Documentazione ammini tr tiva
5. Atto di pi gnoramento
6. Rel azione notarile
7. Tabella dei val ori di riferimento OMI
8 At to di provenienza
9. 1l spezioni i potecarie
10.Stral ci degl i strument.i urbanistici
771Di chi arazione Agenzi a Entrate contratti
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