PERIZIA DI STIMA

PREMESSA

Per incarico ricevuto dagli Avv. Aleandra Argentieri e Avv. Riccardo Novaga
liquidatori del Procedimento Esecutico 22/2023 del Tribunale di Ravenna, il sottoscritto
Dott. Agronomo Asarisi Michele iscritto all’Ordine dei Dottori Agronomi e Dottori
Forestali della Provincia di Caltanissetta al n. 174, ha redatto la seguente perizia di stima, al
fine di determinare il piti probabile valore di mercato del fondo con annesso fabbricato sito
a Marianopoli in Contrada Noce.

Il giormo 04 Novembre 2024 il sottoscritto si & recato sui luoghi per raccogliere gli elementi
necessari per la stesura della seguente perizia.

Sulla scorta dei dati acquisiti dal sopralluogo e della documentazione catastale richiesta
presso I’Agenzia delle Entrate- Ufficio del Territorio della provincia di Caltanissetta, il

sottoscritto, € in grado di esporre quanto segue.

INTESTAZIONE CATASTALE CON RELATIVA QUOTA DI PROPRIETA

Il fondo agricolo con annesso fabbricato oggetto della presente stima risulta intestato a

ito a Marianopoli il (CE. 5 i . E
proprietario per 1/1 in regime di comunione legale dei beni, lo stesso & pervenuto con :
- Compravendita fabbricato e terreno, rogato dal Notaio Giuseppe Cinnirella in data
03/04/2008, Rep.N.43973 registrato a Caltanissetta il 07/04/2008 al n. 1474;
- Compravendita di terreno, rogato dal Notaio Giuseppe Pilato in data 12/02/2015,
Rep.n.101041 e registrato a Caltanissetta in data 17/02/2015 al n. 459.



DESCRIZIONE DEI BENI

I beni immobili oggetto della procedura risultano costituiti da un fondo agricolo con

annesso fabbricato, ubicato a Marianopoli in provincia di Caltanissetta in C/da Noce

identificati all’Agenzia dell’Entrate Ufficio del Territorio della Provincia di Caltanissetta

come segue:
TERRENO
COMUNE FoGLIO |PART.LLA | PORZ | SUPERF. QuALITA |CLASSE| R.D. R.A.
MQ
. ' AA 606 | Seminativo | 3| o503 | €078
Marianopoli 5 343 Arbor.
AB 574 8] €4,15 | €1,78
Marianopoli 5 1092 75 Seminativo 3 €0,19 | €0,10
Marianopoli 5 355 328 Seminativo 3 €0,85 | €042
Superficie totale Ha | 1.583 €722 | €3,08
FABBRICATO
COMUNE FOGLIO [PART.LLA | CATEGOR. | CLASSE | CONSISTENZA RENDITA
CATASTALE
Marianopoli 5 1213 Cat. C/2 01 50 m? €121,37

Il fabbricato realizzato abusivamente negli anni settanta ¢ stato sanato con concessione

Edilizia in sanatoria n° 5 del 05/03/1997 (Allegato 5).

1l fabbricato & stdto realizzato in muratura mista con solaio a tetto piano privo di qualsiasi

rifinitura (vedasi foto n° 2). Inoltre al momento del sopralluogo risultava in completo stato

di abbandono con presenza di gravi lesioni strutturali € con parté del tetto crollato (vedasi

foto n° 3, 4, 5, 6). Nel complesso il fabbricato visto la situazione in cui versa risulta

inagibile.

Il fabbricato e suddiviso in tre locali con annessa veranda della superficie lorda di mq 54,98

pitt mq 12,00 di veranda.

Effettuata la descrizione sommaria dei beni il sottoscritto si accinge a rispondere ai quesiti

posti dal giudice.




1) “allidentificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
Pprecisamente all’esatta individuazione dei beni de quibus”;

I beni corrispondono ad un unico fondo costituito da tutte le quattro particelle (sopra

menzionate) comprensivo del fabbricato.

Il fondo ubicato in prossimita del centro urbano di Marianopoli dista circa mt 200,00 dalle

prime abitazioni del centro urbano di Marianopoli.

Il fondo malgrado confina con in centro abitato presenta un accesso poco confortevole

infatti si accede partendo dalla Via Togliatti di Marianopoli percorrendo per mt 240 la

strada comunale “S. Antonio” costituita da una piccola stradina in terra battuta che in

alcuni tratti non raggiunge i tre metri di larghezza e quindi non accessibile ai veicoli.

Il fondo confina a Nord con la Strada Statale Nazionale 121, ad Ovest con le particelle

995, 344, 345, 346, 347, 348 di proprieta di terzi, a Sud con la strada comunale e ad Est

con la particelle 361 di proprieta di terzi.

Inoltre, il fondo pur affacciandosi sulla SS 121 non presenta accessi perche ¢ presente un

muro di contenimento alto 3,00, e quindi risulta impossibile poter richiedere I’apertura di

un passo carraio.

2) “sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive
dell’immobile in relazione all’ art. 10 dp.r. 633/1972 ed il regime fiscale della
vendita”;

Il fondo presenta una giacitura con pendenze superiori al 10% con la presenza di

vegetazione spontanea in ordine sparso di diverse specie.

1l fondo e il fabbricato, al momento del sopralluogo si presentavano in completo stato di

abbandono, infatti il fondo risultava incolto con 1la presenza vegetazione spontanee sia di

origine erbacea che di origine arbustiva e arborea (Pioppi) (vedi foto n° 1), mentre il

fabbricato risulta in un notevole stato di degrado, con porte e finestre aperte, con

all’interno presenza di spazzatura e completamente invaso di vegetazione spontanea (vedi

foto n® 2).



11 trasferimento del bene essendo di proprieta di persone fisica, ai sensi dall'articolo 10 del
d.p.r. 633/72 (relativamente alla cessioni di beni con atti a titolo oneroso che importano
trasferimento della proprieta o trasferimento di diritti reali di godimento su beni di ogni

genere) non ¢ soggetto ad IVA.

3)  “accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3,
gli estremi della licenza o della concessione edilizia”;

11 fabbricato realizzato in abusivamente negli anni settanta & stato sanato dai precedenti
proprietari (Di Prima Santo e Garrasi Maria Giuseppina) con Concessione Edilizia in
Sanatoria n° 5 del 05/03/1997 rilasciata dal comune di Marianopoli che si allega (allegato
5 e allegato 6).

Il sottoscritto, in possesso della documentazione di rito, in sede di sopralluogo ha
verificato che lo stato dei luoghi risulta perfettamente conforme agli elaborati di progetto

della su indicata concessione edilizia.

4) “ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal
sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della legge 47/19857,

Tl sottoscritto in data 26/11/2024, ha richiesto il certificato di destinazione urbanistica e le

particelle oggetto della presente perizia ricadono in zona E2 “verde agricolo perturbano

che si allega alla presente (Allegato 4).

6) “identificare catastalmente ’immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza
dei dati specificati nell’atto di pignoramento/sentenza di apertura della liquidazione
trascritta, con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi necessari per
'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per l’aggiornamento del catasto, ivi compresa la denuncia al n.c.e.u. in
relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero

predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformiti o mancanza di idonea



planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva
impossibilita, ne indichi le ragioni ostative”;

Il sottoscritto ha accertato, mediante richiesta I’Agenzia delle Entrate- Ufficio del
Territorio della provincia di Caltanissetta delle visure catastali (Allegato 1), del foglio di
mappa (Allegato 2) e della planimetria catastale (Allegato 3) unitamente al sopralluogo
effettuato, la perfetta corrispondenza dei documenti catastali con lo stato dei luoghi e

quindi la documentazione risulta idonea all’emissione del Decreto di Trasferimento.

7) “appurare, sulla scorta della documentazione dell ‘agenzia del territorio, se all’atto
della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in
Jorza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari
indivisi”,
Dagli accertamenti eseguiti, 1’immobile risulta intestato alla parte esecutata e
precisamente:
B .. . to a Marianopoli il , A -3 i
proprietario per 1/1 in regime di comunione legale dei beni.
I beni sono stati acquisiti mediante
- Compravendita fabbricato e terreno, rogato dal Notaio Giuseppe Cinnirella in data
03/04/2008, Rep.N.43973 registrato a Caltanissetta il 07/04/2008 al n. 1474 per I’acquisto
delle particelle 355, 1213, 1092 del foglio di mappa 5;
- Compravendita di terreno, rogato dal Notaio Giuseppe Pilato in data 12/02/2015,
Rep.n.101041 e registrato a Caltanissetta in data 17/02/2015 al n. 459, per ’acquisto
della particella 343 del foglio di mappa 5.
Malgrado i beni risultano in comunione legale, non risultano divisibili in quando le

caratteristiche intrinseche ed estrinsiche non danno la possibilita di creare dei lotti.



9) Determinare il valore degli immobili staggiti. ai sensi del novellato art. 568 c.p.c.
(applicabile anche alle procedure liquidatorie) nella determinazione del valore di
mercato l'esperto procede al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella
commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del
valore di mercato praticata per l'assenza della garanzgia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione
urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali
spese condominiali insolute;

Tl sottoscritto nella determinazione del valore di mercato dei beni procede nella stima del

fondo rustico e del fabbricato come segue.

Determinazione del valore di marcato del fondo rustico

11 sottoscritto dopo ampie ricerche di mercato & venuto alla determinazione di effettuare la

stima del fondo mediante il procedimento diretto sintetico sulla base del parametro tecnico

della superficie, pertanto considerato che:

- i fondi di prezzo accertato hanno dimensioni che si avvicinano a quelle del fondo

oggetto di compravendita avendo superfici inferiori a Ha 0.50.00;

- tali fondi presentano caratteri estrinseci ed intrinseci, dotazioni, ordinamenti colturali e

produttivi nonché forma di conduzione del tutto analoghi a quelli del fondo da stimare;

- i prezzi noti sono realizzati in condizione di libera contrattazione e si riferiscono ai fondi

senza le scorte e senza considerazione di frutti pendenti;

- i fondi sono tutti in condizione ordinarie e i prezzi non risultano influenzati da pesi o

vincoli di carattere giuridico.

- 1 fondi risulta limitrofi al centro abitato di Marianopoli.

Quindi la stima del fondo in oggetto viene effettuata per confronto con beni simili di prezzo

noto, sulla base, pertanto, di un parametro di comparazione costituito da una grandezza

tecnica (superficie) che tenda a rapportarsi direttamente col valore.



In seguito alle ricerche compiute si & venuti a conoscenza dei prezzi pagati, nel corso degli
ultimi anni, per alcuni appezzamenti simili a quelli oggetto di stima nel comune di
Caltanissetta caratterizzati da grande uniformita di caratteristiche colturali, pedologiche e
agronomiche.

Dagli accertamenti effettuati si sono ottenuti dei valori per ettaro di superficie che verranno
applicati al fondo da stimare, sempre tenendo conto del valore agricolo con applicazioni agli
appezzamenti omogenei.

Dalla media dei valori accertati per ettaro di superficie agricola risulta che i valori delle
colture oscillano da:

€ 23.000,00/Ha a € 30.000,00/Ha

Valore che oscilla in funzione alle caratteristiche che contraddistinguono i fondi per
posizione, vicinanze delle strade, alla vicinanza del centro abitato, e morfologia dei suoli.
Pertanto il valore medio accertato per il fondo in oggetto risulta pari a € 26.500,00/Ha

Ma nel nostro caso tale valore deve essere deprezzato del 20% in quando presenta
un’accesso poco agevole ai mezzi.

Pertanto il valore di mercato determinato e pari a € 21.200,00/Ha.

Tale valore unitario viene applicato, all’appezzamento medesimo ottenendo il valore del
fondo come segue:

Superficie pari a Ha 0.15.83 x € 21.200,00/Ha = € 3.355,96

Determinazione del valore di marcato del fabbricato

Per la determinazione del valore del fabbricato, oggetto di stima, 1’analisi delle condizioni di
contorno, ovvero dei dati di imput necessari alla stesura della stima, fornisce I’indirizzo a
individuare il pit probabile valore di mercato.

In primo luogo gli immobili in oggetto risultano fatiscenti, pertanto necessitano di una
manutenzione straordinaria per renderli utilizzabili per le funzioni a cui essi sono destinati,
inoltre I’attuale destinazione (magazzino), li rende poco appetibili al mercato immobiliare
della zona, appunto per questo sarebbe utile ipotizzare una trasformazione degli stessi al

fine di aumentare la domanda di mercato.



In secondo luogo la zona, nella quale sono compresi gli immobili in oggetto, non offre un
campione sufficientemente rappresentativo di beni similari per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche in quanto il patrimonio edilizio esistente ¢ molto scarso.

In terzo luogo, analizzando il mercato, sono stati individuati diversi immobili similari in
vendita ancorché in zone diverse del Comune di Marianopoli.

Pertanto la stima dei sopra citati immobili, viene fatta per confronto con beni simili di
prezzo noto, sulla base di un parametro di comparazione costituito da una grandezza tecnica
che tenda a rapportarsi direttamente col valore.

Questo metodo individua il piti probabile valore di mercato che avrebbe il bene in una libera
contrattazione ma sempre tenendo conto che gli immobili presentano un mercato di beni
simili a quello oggetto di stima.

Da indagini presso studi notarili e agenzie immobiliari, ho potuto trarre la conclusione che il
regime di vendita medio, al metro quadrato di superficie lorda, per fabbricati (magazzini)
realizzati nella stessa epoca di quelli oggetto della presente stima e con caratteristiche simili
a quelle della zona in questione, risulta da € 150,00 a € 250,00 al mq.

Dalla media dei prezzi rilevati si & determinato il pilt probabile valore di mercato degli
immobili che risulta di € 200,00, ma nel nostro caso tale valore deve essere deprezzato a
causa sia del cattivo stato di manutenzione del fabbricato perché necessita di lavori di
manutenzione straordinaria al fine di riportarli all’ordinarieta, sia per la posizione scomoda
priva di stradelle di accesso carrabili. Pertanto tale valore deve essere deprezzato nella
misura del 50%.

Quindi il valore di mercato determinato e pari a € 100/mq.

Assunto il pit probabile valore di mercato, si ¢ proceduto al calcolo delle superfici
del’immobile, rilevato metricamente con sopralluogo del 04/11/2024, secondo i parametri
della legge 392 del 27/07/1978 si & ottenuto la superficie totale lorda dell’immobile.
Determinato il valore unitario al metro quadrato si moltiplica per I'intera superficie lorda

dell’ immobile, si ottiene il valore di mercato del fabbricato come segue:

Superficie commerciale = a mq 54,98 + mq 12,00 x 1/3 =mq 58,98
Valore dell’immobile mq 58,98 x € 100,00/mq = € 5.898,00



10) Formare eventuali lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se

necessario, al relativo frazionamento catastale;

Allo stato attuale I’immobile, viste le caratteristiche intrinsiche e le esigue dimensioni non

¢ possibile effettuare dei lotti di valori simili.

11) Accertare lo stato di possesso del bene, con Uindicazione, se occupato da terzi, o
all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, ivi compresi i '
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni staggiti
siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore sia di proprieti ovvero derivante da alcuno dei
suddetti titoli. Specifichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene staggito;

Attualmente il bene risulta libero da persone e quindi privo di contratti di locazione e,
considerato che trattasi di bene singolo non presenta vincoli o oneri, anche di natura
condominiale.

Inoltre tali beni non sono gravati da censo, livello o uso civico e anche negli anni passati
non sono stati oggetto di tali pesi.

Considerato che trattasi di beni che attualmente sono in stato di abbandono non esistono

spese fisse di gestione o di manutenzione o di qualsiasi altra forma.



CONCLUSIONI
Alla luce di quando sopra esposto il sottoscritto ¢ in grado di asseverare che il piti probabile
valore di mercato complessivo dei beni in oggetto risulta € 9.253,96

(diconsi novemiladuecentocinquantatre/96) .

Si allega alla presente i seguenti allegati:

Documentazione fotografica;

Allegato 1 Visure catastali;

Allegato 2 Estratto di mappa;

Allegato 3 Planimetria Catastale;

Allegato 4 Certificato di destinazione urbanistica;

Allegato 5 Concessione Edilizia;

Allegato 6 Elaborati ﬁl progetto.

Tanto in adempimento all’incarico ricevuto.

Caltanissetta 13 Gennaio 2025

IL TECNICO
(Dr. Agr. Asarisi Michele)
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FOTO 2 (PANORAMICA DEL FABBRICATOQ)



FOTO 3 (PARTICOLARE DEL DISSESTO DEL FABBRICATO)

FOTO 4 (PARTICOLARE DEL DISSESTO DEL FABBRICATO)






ALLEGATO 1

’ 2 ntrate(‘
Data: 13/12/2023
N e 2 ; Ora: 11:56:53
Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T168697/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 13/12/2023

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CALTANISSETTA

@ Soggetto richiesto:
. 2 MARIANOPOLI (CL) i oFr 131)

Totali immobili: di catasto fabbricati 1, di catasto terreni 3

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - EI Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.1

> Dati identificativi

Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL) COSTITUZIONE del 01/08/2006 Pratica n. CL0050954
« Foglio 5 Particella 1213 in atti dal 01/08/2006 COSTITUZIONE (n. 814.1/2006)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL)
Foglio 5 Particella 1213

? Indirizzo

CONTRADA NOCE n. SNC Piano T COSTITUZIONE del 01/08/2006 Pratica n. CLO050954
in atti dal 01/08/2006 COSTITUZIONE (n. 814.1/2006)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 121,37 COSTITUZIONE del 01/08/2006 Pratica n. CLO050954

Annotazioni: Classamento e rendita validati




=, . #55
genzia Q‘;ﬁ?
«~whntrate s

Direzione Provinciale di Caltanissetta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 56 m?

Data: 13/12/2023

Ora: 11:56:53

Numero Pratica: T168697/2023
Pag: 2 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/08/2008, prot. n. CLO050954

> Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

>1 ’
(t 31)
nato a MARIANOPOLI (CL) il 1

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 03/04/2008 Pubblico ufficiale CINNIRELLA
GIUSEPPE Sede MUSSOMELI (CL) Repertorio n.
43973 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 3351.1/2008 Reparto Pl di
CALTANISSETTA in atti dal 10/04/2008

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati
Immobili siti nel comune di MARIANOPOL| (E953)

Numero immobili: 1 Rendita: euro 121,37 Superficie: 50 m?

@ * Immobile di catasto terreni - n.2

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL)
Foglio § Particella 343

Impianto meccanografico del 21/11/1974

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 6,18
agrario  Euro 2,56

Superficie: 1.180 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conio delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

TABELLA DI VARIAZIONE del 08/07/2020 Pratica n.
CL0037143 in afti dal 23/11/2020 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2008 N. 262 (n.
8910.1/2020)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2020) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 08/07/2020 all'Organismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA.ADU.2020.1047238 (Scheda validaziona/
fascicolo prot. n. AGEA.CAA1801.2020.0000479)
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ntrate
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Direzione Provinciale di Caltanissetia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Porzione AA AB
Reddito
demihicals Euro 2,03 Euro 4,15
Reddito
agrario Euro 0,78 Euro 1,78
Deduzioni - -
Superficie m? |606 574

. SEMIN
Qualita ARBOR ULIVETO
Classe 3 U

Data: 13/12/2023

Ora: 11:56:53

Numero Pratica: T168697/2023
Pag: 3 - Segue

> Intestazione attuale dell'immobile n. 2 - totale righe intestati: 1

> 1.
i

nato a MARIANOPOLI (CL) il

Diritto di: Proprieta’ per1/1 in regime di comunione Modello Unico n. 1168.1/2015 Reparto Pl di
dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 12/02/2015 Pubblico ufficiale PILATO
GIUSEPPE Sede CALTANISSETTA (CL) Repertorio n,
101041 - COMPRAVENDITA Nota presentata con

CALTANISSETTA in atti dal 18/02/2015

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di MARIANOPOLI (E953)
Numero immobili: 1 Reddito dominicale: euro 6,18 Reddito agrario: euro 2,56 Superficie: 1.180 m?

@ Immobile di catasto terreni - n.3

> Dati identificativi

Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL)
= Foglio 5 Particella 355

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Impianto meccanografico del 21/11/1974




(agenzia G5
«whntrate S

Direzione Provinciale di Caltanissetta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,85

agrario Euro 0,42
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 328 m?

Data: 13/12/2023

Ora: 11:56:53

Numero Pratica: T168697/2023
Pag: 4 - Segue

Tipo Mappale del 02/07/2004 Pratica n. CL0OG73092 in
atti dal 02/07/2004 (n. 73092.1/1983)

Q Immobile di catasto terreni - n.4

E| Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di MARIANOPOLI (E953) (CL)
* Foglio 5 Particella 1092

FRAZIONAMENTO del 03/10/2000 Pratica n. 2U in afti
dal 03/10/2000 (n. 2028.1/2000)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,19 Lire 375

agrario Euro 0,10 Lire 188
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 75 m?

FRAZIONAMENTO del 03/10/2000 Pratica n. 2U in atti
dal 03/10/2000 (n. 2028.1/2000)

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 3 al n. 4 - totale righe intestati: 1

> 1.

=y

e a@ mAnimve wor ol i7" 757

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 03/04/2008 Pubblico ufficiale CINNIRELLA
GIUSEPPE Sede MUSSOMELI (CL) Repertorio n.
43973 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 3351.1/2008 Reparto Pl di
CALTANISSETTA in atti dal 10/04/2008

> Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di MARIANOPOLI (E953)

Numero immobili: 2 Reddito dominicale: euro 1,04 Reddito agrario: eure 0,52 Superficie: 403 m?
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(genzia iy
cwe.Ntrate g‘,a:'*—:
Data: 13/12/2023

. Ora: 11:56:53
Direzione Provinciale di Caltanissetta Numero Pratica: T168697/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 5 - Fine

Servizi Catastali

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 1 Rendita: euro 121,37 Superficie: 50 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 3 Reddito dominicale: euro 7,22 Reddito agrario: euro 3,08 Superficie: 1.583 m?

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito



N=220300

Vis. lel (0.90 euro)
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Data: 06/12/2024 - n. T352028 - Richiedente: SRSMHL64E07B429D Allegato 3
| ) i Dichiarazione protocollb n. CL0050954 de1 01708/2006
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Marianopoli
CATASTO FABBR]CAT' Contrada Noce civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Caltanissetta Sezione: Fasclana Wiovannd
Foglio: 5 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 1213
Subalterno: Prov. Caltanissetta N. 1254
Scheda n. 1 Scala 1:200
‘i i Lacale
¢ ; depaosito
g kA (h=2.40)
+ £
o= — 4
b Ll | ® gl T ;E
B Veranda

Wltima planimetria in atti

—
=

ata: 06/12/2024 - n. T352028 - Richiedente: SRSMHLG4E07B429D

CONTRADA NOCE

Pianta Piano Terra

Fd)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/12/2024 - Comune di MARIANOPOLI(E953) - < Foglio 5 - Particella 1213 - Subalterno >

CONTRADA NOCE n. SNC Piano T

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

T U




Allegato 4

COMUNE DI MARIANOPOLI

Libero Consorzio Comunale di Caltanissetta

SETTORE TECNICO

W1LHG001

HARCA DA BOLLO

€16,00
SEDICT/00

0124038633208

momin

?4395€1£5|CFCDA%

22/11/2024 29:23:3

l’ror.;' =7 2 del 7 3 D |G 2074
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EIEETIVE :
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00032567
13557

Dirittn di segreteria: Fsereizio inanziara 2024 Baollettino n. 1SS /2024

/

IL RESPONSABILE SETTORE

0f
45

Vista la domanda presentata in data 26/11/2024 dal Dotr. \gronomo Asarisi Michele nato a Caltanissetta il
07/03/1964 nella qualith di teenico inecaricato, intesa ad ottenere 1 wilascio di un certificato di desunazione
urbanistica. ai senst del LR, 380/2000, dei terreni sin nel rerritoro di questo Comune, in contrada “Noee”
identificati catastalmente al foglio n. 3 particelle nr. 343, 335 ¢ 10924 superficic catastale complessiva mq. 1.637:
Visto 1] P.R.GL vigente in questes Comune, approvate con 100G ne 470 del 28/053/2008 e pubblicato sulla
GLULRS 71n 30 del (4 /07 /2008

Visto 1 DRSS ARTN 0. 279 del 16/04/2000 di valutazione di incidenza ox art. 5 del DPR. n. 357/97 ¢
ss.mmuin pubblicato sulla GUUR.S. n. 25 del 29/05/72000;

Visto I'art. 18 della Tegge 28/02/ 1985, n. 47 ogei inserito nel 1201 (DPR n. 380 /2001 art. 3
Visto 1 DI approvato con 1.\ . 407/83 ¢ DAL 1163/90:

Visto 1104, 691 /87 ¢ 11 1N, n® 1029/89:

Visto il I2.P.R.S. n. 14 del 2570172006 (i approvazione del Piano Stralcio di Bacino per I'Asserto Idrogeologico
(PAL) eclative al “06 3 Baviva idmgrafion dol [ieme Platan?” ed il 19 aggiormamenta parziale. approvato con D.P. n.
172 del 16/05/2011:

Visto il Decreto n. 1838 del 02/07/2005. Nsscssorato Regionale der Beni Culiurali ¢ dell’ Tdentita Siciliana, con il
quale ¢ stato approvato Piano Pacsagaistico degli Ambiti 6, 7. 10, 11, 12 ¢ 15 ricadenti nella Provincia di
Caltanissetta, pubblicato sulla G.URS = Parre 1 - n. 31 del 31 /07 /2015:

CERTIFICA

Che 1 terrent siti nel territorio di questo Comune. contrada “Now'”, sono destinati nel vigente Piano Regolatore

Generale secondo lo schema di <cguiio riportaio:

 Foglio | Particella | Porz. Superficie Ha. Piano Regolatore Generale
5 333 } 0358 | I sona “1:27 werde agicolo perinrbano (regolata dall’art. 31
- \ ] | delle Norse di Aitwazione. che di seqnito si riportana).
! 43 ; 0173 L some “1227 rerde agricolo periurbana (regplata dailart. 31
| delfe Novme di tnasione, che di seouito si riportano).
I 1092 1 LTS Lt sowa 1227 yerde agricolo perinrbano (regolata dall'art. 31
; o detle Norse di Attwazione. che di sequilo si riportann).

I sopradeserittt terrent sone soggetti a vineolo:

Paesistico, Decrero n. 1838 del 02 luglioy 2015, Tivello wutela 1:
- Idro-geologico. a norma dell'art. 1 Tit 1 Cap. 1 del RID. 1. 30/12/1923 n® 3267 mmposto in data 23/07 /1933,
SEprecisa noltre, che porziont di aree su cui insistono Je particelle 3335, 343 ¢ 1092 del foglio 5, sono comprese
nel Piano Straordinario per U\sseito Idrogeologico classificate a rischio “Moderato e Medio”, imposto con
12 1m0 298741 del 04/07 /2000 ¢ modificatn con DRSS n 4 del 23/01/2006 ¢ pertanto soggette alle misure
iransitorte di salvaguardia ai senst dell™art.2 dol suddeno 1.\ n.298/41.
Restano salve eventualt appartenenze alle aree con vincolo pacsaggistico ai sensidella ex 1. 431/83 ¢ successive
modifiche ed mntegrazioni, che possono essere certificats dalla Soprimtendenza BR.CC.AAN. efo dal Genio Civile
di Calranisserra. ) ’
Nastor 1l Sewdasto comitialy defie aice pervorie duf jrece” istituito in data 26/10/2007 ai sensi della L. n. 353/2000 ¢
ssmmul. ed in applicazione delPOLC ML o0 3606/07: verificars Tarea Interessata mediante il portale ST
(Sistema Informativo della Montagna) agpiomato aila dats odierna, si certifica che Iarea interessata non é stata

via Pt Nerens 15— eeb 003 677000 - 0934 67T
3 fo

v gl Dt ol sl s i ssange el oha




percorsa dal fuoca,
St orilascia il presente certificato, a richiesta dellinteressato, in carra resa legale per oli usi consentiti dalla legpe e si
precisa che la sua validit ¢ di un anna dalla daa di rilascio.

Il presente certificato non pua essere prodotro agli organi della Pubblica Amministrazione o aj privati gestori di
servizl pubblici,

Dt 27-11-2024
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PRG di Marianopoli Norme di Attuazione

Art.31

Zone E2 - Verde agricolo perfurbann

Somtole partt direrritorto destmane alle atrivien agricole ubicare attorne al centreo alvitto ¢ per rale ragione gia interessaie da processi di
vrbanizzazone di tipo residenzaale ¢ produrtive. Nelle sotrozone 12 soma in parsicolare consentifi, olire agli usi agricoli:

) cosreuziont al serviao dellfagricolrura, quali locali per il ricovero di animali, silos, fienili ¢ depositi di cereali, serbatoi ¢ vasche fuort ed
LAOTROterraL magazzing per artrezzi ¢ macchine agricole ¢ stmili. che rspondano o documentare necessitn di conduzione del fondo: le
costruziont el manufard di quals
SAPPOTTa ma

1 aenere eotipo, seonon sul confine. devono distacearsi almeno meret 3 dai confing di propricei: 1

simo di copertura ¢ fissato in 1710, Le costruziont sul confine di proprictd o/o in aderenza POSSONO CSSCIT assentite
stubordmatamente alla sripula di una specifica convengione ra i propricrac det fondi confinanti. Non potrd in nessun caso essere varia
b rempo laspecitica destinazione d'uso ord

wramente dequisita dal manafarto destinaro alluso agricolo

by mmpiamu ¢ manotarm ediliz destinan alla livorazione o trasformasione dei prodotti agricoli ¢ zooreenicl ed allo sfrutamento a cararere
stigtanale di msorse nararali dellarea oella quale viene impiantara Vartivie produrine, quali sralnlimenti lartiero-cascard, di lavorazione di
prodorri agricoli del fondos eaprasione o livorasdone di avque, ihorton cd impiant per Ja lavor.
cheicoltura, lombricolrura ¢ simill, nel risperto degli indici ¢ paramern st
Jella TLRAT /1994

<) T manutenzione, il restaure ¢l mstrutturazione deghi edifici esistenti ¢ b loro destinazione ad usi agricol produrtivi ¢ residenziali;

d) e costrizaont destinate alla vesidenza anelie stgionale ed alle armivier ad essi comnesse. da edificare secondo un indice di densir
i non superiore 1 003 me/me. un apporta di e mperttira pard ad 1o con un distaceo minimo dai confing Ji m.5. s non sul confine
P T dalle alrre costruzioni se non i aderenzn, una alrezza mussima in agnunn de front non superiore 1 m.6.50 con non pitt di due
U

one della pietra locale, impianti di
i dall'an. 22 della 1R, n. 71/78. come modificati dall'art. 6

or el Coammessa, i aggiunta al volume dererminaro con Tindice s praindicato, I realizzazione di pilotis, portici ¢ verande
Pt s almeno due Lk i misura non superiore ad una volra by superficie coperta tompagnata: il rapporio tra la superficic occupata dalle
costruziont ¢ dalle sisremaziond esterne relative Gseeadelle. terrazne, Pl PavImentati, piscine, campetti sportivi ¢ simili) ¢ Tarea torale del

foiramon pue superare i valore del 50%w I vimanente parre deve essere mantenuta allo stato naturle, lasciando inalrerate le caratterissiche
B permeabilitn del terreno vegerale esistenre: ¢ ammessa e sistemazione delle superfici inclinare con rerrazze delimitate da murer di
corsemmento i pictra o vista i alierzn non superiore o cm. 80.0e costruziont sul confine di propricta ¢/ o n aderenza possono essere
ssenrire suboedinatamente alla srpula di una specificn convenzione tra i proprictan det fondi confinanr.
¢} b realizzaaone di imprann sportivi e dei serviz conness ned sisporro dei segnens indici ¢ P

- superficic minima Qi inrerventos nag 3.000;

= mapporto di copertura per le costruzioni destinare :

alrezza massima: m.

servizi wienic, spogliaror ¢ simili; 1/70

- distanza delle costruziont dar conting ¢ dalle sreade: m.20.

Mmeno un terze dellfirea di intervento deve essere sistenata a verde con essenze arboree ol arbustive dei luoghi. Devono essere realizzar
areea parcheggio di estensione part ad almeno un decime dellinrer aren di mrervento o comungue commisurate alla prevedibile affluenza
i urenn:

B nuove costruziont od impianti destinati ad attivie agriturisriche nellambito di aziende agricole. da esplicare con e modalitd specificat
nella LR 25719940 1 fabbricart csistenti ncll'ambito di aziende agrieole, da urilizzare a sce P agritunstic, possona essere ampliat per una
volumetria non superiore a1 30% della cubarir esistente ¢ comungue 2 300 mes allinterna delle ariende

fturistiche possono prevederst
spartanrezzan per Tesercizio di arti

sportive. purchdé L superticic interessa da mli spazi non sia superiore ad un quindicesimo dellarea

dellmrera azienda:
@) I demolizione ¢ la rcostruzione nei B della stessa volumetsia o con T riproposizione der cantiert architettonict originali tradizionali,
det fabbrie:

111 CRISTeN T
bl rasformazione di tazzcee caistenti in rotabili 11 progeno eseeutivo di ali interventi potra prevedene precole variazioni plamimerriche
pspettea fraccean catastih o d PRGL csclusivamente momare da documentare nee

ssitl i ovdine reenico-viahilistico:
D mterventi di ripo idraulico forestale finalizzar alla protesdone idn secologica dul territorio.

Nelfambito dello stessa fondo possono cumularsi Te volumetrie stabilire in hase ai parametri fissati nel precedent punti, nel aspetto delle
norme JECarartere gaenieo sinitario vigen s,
Le volumetric dey

Pedifiern caisrenti damuntencre vanno comungue conteeeate ai fini del calcolo del volume complessivo realizzabile nel
fondo in base ai parameres stabilitn nel presenic articolo.

1193,
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Allegato 5

COMUNE DI MARIANQOPOLI

Provineia di Calianissetta
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1 s by J\,_

ané o Costruzione di un fabbricate rurale senze Concsssioneg
Editizia - fogimﬁ rHH 383 e 873 corirada Nuca -

SEnE

SINDACO

VISTA la domanda prodotta | 2871271285 da parle delia dita DI PRIMA SANTO i d aitd d
comproprietario. residente a Mariancze:d Case popolan n° 2. assunta in pratecoilo 1 25421 ‘38‘“
al n* 10276 con la quale veniva richiesto il rilascio delia concessione in sanataria per i lavori
sopra indicati;
VISTi gl atti ed elaborat] allegat alla :c.#anda aven* ri
VISTO it parare cell’ U" oio Urbanistiza &sc
VISTO il parere deil'uff, Sani's
VISTO | parers dalla Commissicns
VISTO il Nulla-Osta delia Scorintenden
Caltarussatta pret. 1804 dol G5/04/16%
VISTO il ca vodinonp fizio s
VISTE I leggi n" 47/85 e n® 37/85 e oo
VISTH xeqmaf““-f‘h comunali cuu‘- 5
\i{'-\a A i 1

g320rassC convarzala o 11 del Q31101552
wer 1+ Beni Cuiturali e Ammbientall sez. F’aes
assunto in prot al n® ‘"94 dal 1be»‘1

COPIAICONFORME
RIGINALE

/N o3picam



DISPONE

Art. 1 - Lavori cggetic deila sanatoria: Costruzione di un fabbricato rurale senza
Concessione Edilizia - foglio 5 part:lla 355 e 875 coniradz Noce -

A 12to 2 Marianopeli il 19/03/1934 (CF. . e
(PrUFRIETARIO 1/2) - CONIUGATO e in regime legaie di COMUNIONE dsi beni cor

o zta & Vallelunga Pratamsno il 01/01/1538 fcf G~ ot
rRUPRIETARIA 1/2) - Entrambi residenti 2 Marianopoll via A Meru 11 £ - e concessz, s
condizioni appresso indicate e fatti salvi i dirittj di terzi. |2 concessiong in sanatoria per | laveri ¢
cggetto incicati e per il loro completamento secondo gli elaberati grafici e il Nullz-Osta cszilz
Soprintendenza per 1| Beni Culturali e Ambientali rispettivamente zi'egati sotic le leztere "A" &
"B" ehe formanc paris ntegrante dalia presente Concessions

Lz concessione rilasciata. con ] presente provvedimentc riguarda laveori pers r
un fabbricato rurale senza Concessione Edilizia - foglio 5 part.ilz 355 ¢ 875 contrada Noce -

di proprizts della ditta concessionaria giusie atio di vendita rogate i 19/01/188¢ dal Neaio

2rz desiingto 2 civile shitazione -

Letizia Tcrretta di Vallelunga Pratameno ¢ rep. n® 13484 raccoiiz n® 5138 registrato g
Caltanisseit2 in data 03/02/1981 aln° 630
Art. 2 - Destinazione d'uso dell'immeobile - L'immobile che 2 state reslizzaio /o completato

Arl. 4 - Oneri concessori - oneri ¢
costruzicnz (2. 211 500) gia versat

29/01/19¢6 - conguaglio oblazione (&

Art..5- Compietamento delie opere - || completamento delle ooere se non ancera effettuzin
ai sensi dell'art. 35 della Legge n° 47/85 come sostituitc dallart. 26 della LR 37/85 e
successive modifiche ed integrazioni, dovré essere inizizto entro un anno dallza data deila
oresente ccnicessione ed ultimato entro tre anni dal ioro inizio in conformita 2gli elabars! allegat
allz presenie

Art. 6 - Obblighi e responsabilita del concessionaric. Nell'attuazione dei lzvori devono
essere osservate le disposizioni, |e leggi & i regolamenti locsli in vigore nel Comune, nonché le
seguenti medalita esecutive;

- tlaveri dovranne eseguirsi nelie forme e quantita riporizte nel progetto approvato:

- I lavori dovranno eseguirsi secondo le condizion e le modalita prescritte dalla Soorintendenza
per i Banr Culturali @ Ambientaii di Caltanissatta:

- dovranno rispettars) |e destinazioni d'uso = e unitd immaobiiar in
Il presente atto di concessione deve rimaners depositate nel cant
ultimazione dell'operz 2 ‘
Inolire & fatic obbligo a! concessionario di notificare gii
eziende erogatrici di pubblici servizi (energiz elefirica ¢
fatta la ricnies

particolarn

eng. ga
sta per aliacciamenti. anche provviseri o rifenii alfat:



Art. 7 - opere in cemento armato -

Qualora l'opera comprenda strutturs in cemento armato come indicate nellart. 1 delia legge
051111971 n° 1086. il costrutiore & tenuto allosservanza di tutle le norme contenute ne'la
menzionata legge ed in particolare a provvedere al depaosito, di cui all'art. 4 all'ufficio del Genio

Civile secondo le modalita ¢ cui allat. 35 delia legge 47/85 e successive modifiche ed
intagrazioni.

Art. 8 - Termini di inizio ed ultimazione dei lavori - L'inosservanza dei termini indicati neil'art
O per il completamento delle overe abusive. componta lo stesso effetto I'entrata in vigere ¢
nuove previsioni urbanistiche con le quali ia concessione stessa sia in contrasto. salvo che
lavari siano stati iniziati e vengano entro tre anni dalla data di inizio,

Qualora i lavori non siano stati ultimati nel termine stazilito. il cencessionario deve presentars
istanza diretta ad ottenere una nuova concessione: in tal caso la nuova concessicne concerrara
la parte non ultimata. L'inizio dei lavori deve essere denunciato dal titolare della concessiors 4
mezzo di apposito modulo

Dovra del pari essere denunciata dal titolars |z data delf'avvenuta ultimazione ultimaziore de
lavori,

La costruzione non poira essere utilizzata prima del rilgscio del cerificato d abitahihita ¢
agibilita

s

Art. S - Prescrizioni particolari

b pluviat convoglianti I acgue matecriche ran devrarca Cancare nreila condotta delle acoy
rers

P conosss 10 pena cicamora dalls sanzoni Lreveis galle vaent disposizon di iegse
covra munirsi del nulia-osta  rilasciate calllspetlorate  ripartimentale dells Foreste o

i
Caltanissetta ai sensi dell'art 20 dal R.D. n° 3987 del 30/12M18235 -

art. 10 - Trascrizione - Il presente provvedimento sara trascritto a cura della Amministrazicre
Comunale ed a spese della Dit'a concessiorara. ai sansi cell'art. 36 comma quarto della L R
n" 71178

. | L e dd
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CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

I sottoscritto Segretario Generale da 2tica The copia dalla seguents concessione @
stata pubblicata allAlbe Pretors di 10 Comune dai - al
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