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PREMESSA

Lo scrivente Ing . Bruno Piemontese, i sc ri tto a l l 'Ord ine degl i ingegneri de l l a Prov inc ia d i Ra

venna al n . 1 049 e a l l 'A lbo de i Perit i e Consu lenti Tecn ic i de l Tribuna le d i Ravenna, su incar i

co de l l a soc . Iter soc . coop . , con sede in via Provinc ia le Cot igno la n . 1 7 a Lugo , e saminata tut

ta la documentazione forn ita da l l a Co lnm ittente e reperíta la necessaria documentaz ione pres

so l 'Agenzia de l le Entrate - Ufficio Territorio , e segu ito sopra l luogo in data 08/06/20 1 5 , red i

ge e rassegna la seguente re laz ione d i accertamento perita l e d i st ima inerente nna v i l letta res i

denz¤a le s ita a Russi in via Mattia Moren i n . 2/D su lotto d i terreno "E" del l 'a rea denomínata

"Ex Ga l l ignan i" s ita a Russ i tra le vie Mol inacc io e Pasco l i .

CONSISTENZA E UBICAZIONE IMMOBILI

Vi l letta c ie lo -terra e relat ivo garage s ita a Russ i (Ra) in v ia Matti a Moren i n . 2/D ne l l 'ambito

d i un comparto urban ist ico d i recente rea l izzazione , in pross imità del centro storico .

L' immobi le è cost itu ito da : a p iano i nterrato : sgombero , cantina, lavanderia, pozzo luce ; a p ia

no terra : sogg iorno/cuc ina , d i s impegno , bagno , garage e corte scoperta ; a p i ano pr imo : d is im

pegno, due caraere da letto, bagno e terrazzo .

Superfic ie commerc ia le : c irca mq 1 90 ,5 8

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I ben i immobi li oggetto d i st ima r i su ltano così ident ificati a l Catasto Fabbri cat i de l Comune di

Russ i (RA) :

ben i i ntestat i a :

o LE CASE DI RUSSI SRL, con sede a Ravenna , C .F . 02 1 423 6039 1 - in proprie

tà per 1/1 ;

dei seguent i ben i :

o Sezione Urbana - - , Fog l io 20 , Partice l l a 23 1 5 , Sub . 1 2 , in corso d i costruz ione, Su

perfic ie Catasta le 1 3 5 mq, v ia Mattia Moren i , p i ano S I -T- 1 ;

o Sezione Urbana - - , Fog l io 20, Partice l l a 23 1 5 , Sub . 26 , i n corso d i costruzione, Su

perfic ie catasta le 20 m2, v ia Mattia Moren i , piano T .

Comm ittente
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I ter su e. cool .

Rela zi one di a ccertamento perita le di s tima
- Vil letta resi denz ia le a Russi (RA/ in via Mar

ri a Moreni n . 2/D su lutto "E " nel l ' area deuomi

na ta "Ex Ga l l i gu a u i " sita a Russi in via Moli
n a ccio angolo vi a Pa scol i
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ESISTENZA DI PARTI COMUNI E SERVITÙ

Non è stata r ich iesta da l la Commi ttente una spec ifica ana l is i in merito . Per una magg iore

completezza ed esaust iv ità , s i r imanda in ogn i caso a l l 'esame de l l 'atto d i proven ienza e a l l 'ela

borato p lan imetrico catasta le .

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE

Al la data de l l a presente relazione , l 'un ità immobi l iare ven iva riferita come l ibera dal la soc ietà

Committente .

VINCOLI

Non è stata r ich iesta da l la Comm ittente una specifica ana l is i in merito, per la qua le occorre

procedere con p iù spec ifico accertamento d i carattere notari le o ipotecario, nonché d i tipo ed i

l iz io -urban i stico .

PROVENIENZA DEL BENE

Non è stata ri clfiesta da l la Committente una specifica ana l is i in merito .

INDAGINE AMMINISTRATIVA

Non è stata rich i esta da l la Connn ittente una spec ifica ana l i s i in merito .

Sono stati tuttavia forn iti a l lo scr ivente i stra lc i de i seguent i att i ammin i strat ìv i relativ i a l l ' im

mobi le in quest ione :

D . I .A . pe r var iante a l permesso d i costru i re pos . n . 26 1 /2007 per 1 4 vi l lette res idenzia

li .

DESCRIZIONE DEL BENE

Carat teris tiche intrinseche ed estrinseche

Vi l letta c ie lo-terra e re lativo garage s ita a Russ i (Ra) in via Matt ia Moren i n . 2/D, pat te inte

grante d i un complesso d i n . 1 4 v i l lette ed ificato nel l 'ambito d i un comparto urbanistico d i re

cente rea l izzazione, in pross im ità de l centro storico .

Recentemente rea l i zzata, presenta buone rifin iture, ed in part i co l a re :

Committen te
3/7

I te r so c. cooo.

Relazione d i a ccertamen to perita le d i s t ima
- Vil letta res i denzi a le a Russi (RA/ i n vi a Mat

ria Moren i n . 2/D su lotto "E " nel l ' a rea denomi

na ta " Ex Ga l l immn i " sita a Rossi in vi a Moli

naccio angol o vi a Pascol i
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pav iment i i n ceram ica d i vari t ip i e caratteri s t iche in tu tt i van i a p iano interrato e ter

ra e nel bagno a p iano prinao ;

pav imenti i n l egno in tutti i van i a piano primo , ad eccez ione de l bagno ;

rivest imenti in ceramica in cuc ina e ne i bagn i ;

sca la interna rivestita in p ietra ;

van i i ntonacat i e t i ntegg iat i , ove non rivestit i ;

paret i e sterne sono intonacate e t integgiate ;

infiss i intern i i n legno con vetrocamera , scuri estern i ;

porte inte,'ne in l egno tamburate ;

i bagn i sono dotati d i apparecch i i d rosan i ta ri d i d iverso tipo ;

imp iant i e l ett r ic i e te rm ic i (a panne l l i rad ianti) d i recente formaz ione, pred ispos iz ione

impianto d i cl imat izzaz ione a sp l it intern i ed un i tà esterna ;

lo stato d i manutenz ione de l bene è molto buono e ri su lta tuttora inab itato .

A l l 'esterno de l l ' un i tà v i è un 'a rea corti l i z ia del imitata e in proprietà esc lus iva .

CONSISTENZA COMMERCIALE

Le superfic i commerc ia le de l le un ità immobi l i ari ad uso ab itat ivo e ad uso autor imessa, a l lor

do de l le murature e così come desunta da l le p lan imetr ie esam inate , sono le seguent i :

ab itaz ione a piano terra e primo : c i rca d i superfic ie, pari anche a l la superfi

c ie ragguag l iata ;

local i a piano interrat i : c irca mq 69,5 0 d i superfic ie , par i a l d i superficie rag

guag l íata;

terrazzo : c irca mq 1 8 ,70 d i superfic ie , pari a d i superfic ie ragguag l iata ;

superfic ie scoperta : c i rca mq 72 d i superfic ie , pari a l d i superfic ie ragguag l i a

ta ;

garage : c irca l d i superfic i e, par i a t d i superfic ie ragguag l iata ;

part i comun i : c i rca mq 28 ,90 d i superfic ie , pari a l d i superfic ie ragguagl i ata ;

Compless ivamente s i ha una superfic ie ragguag l iata pari a 1 90 ,58 mq.

Committen te
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Rel azione d i a ccertamen to peri tale di s t ima
- Vi l l etta res i d enzia le a Russi (RA) in via Mat

i ta Moren i n . 2/D su lotto "E " nell ' a rea d enomi

na ta " Ex Ga l l i gu an i " sita a Russi tu via Moli
n a ccio angolo via Pascol i
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STIMA DEL BENE

Colne g ià detto ne l l a descriz ione de l bene , trattas i d i piena proprietà d i vi l letta e d i u n'un ità ad

uso autorimessa site a Russ i (BO) .

A l la luce d i quanto sopra esposto , tenu to conto del lo stato d i fatto de l bene, de l la sua destina

z ione , de l l e caratte ri st iche intrinseche ed estr i n seche e soprattutto de lle risu ltanze de l le inda

gin i d i mercato esperi te presso g l i operatori settor i a l i , i l sottoscr itto rit iene d i poter ind i ca re i l

p iù probabi l e va lore commerc ia le de l bene in argomento , nel lo stato d i fatto e d i d iritto in cu i

attua lmente s i trova , st imato a misura considerando i seguent i va lori , cons iderando quanto ri

portato da l l 'Osservatorio de l Mercato Immobi l iare de l l 'Agenz ia de l Territorio , 2° Semestre

20 1 4 , per i l Comune d i Russ i (RA) , Fasc ia Centra l e, Zona Centro abitato de l Capo luogo, Co

dice zona B 1 , Microzona 0 :

v i l le e v i l l i ni in stato conservat ivo norma le (minhnax) :

�/mq 1 . 1 50 ,00/ 1 .600 ,00

Ciò stante, s i assume i l seguente prezzo un itario , cons iderando i n part ico lare la posizione de l

l ' i mmob i le , le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, lo stato conservat ivo ott imo e quan

t 'al tro d' i nteresse per la stima :

appartamento e garage �/mq 1 . 5 85 ,00 .

CONTEGGI DI STIMA

Sul la base del le superfic i e de i prezz i unitari come sopra determinati , i l p i l probab i le va lore d i

mercato de l bene oggetto d i st ima, v iene pertanto determinato come segue :

appartamento e garage : mq 1 90 ,5 8 x �/mq 1 . 5 80 ,00 = � 30 1 . 1 1 6,40

Risu ltano t3 30 1 .1 1 6 ,40

Valo re di mercato del bene oggetto di s tima in piena proprietà nel lo s tato di fatto

e d i d iritto I 13 30 1 .00 0 ,0 0

STIMA DEL BENE

In mer i to a l p i it probab i le va lore d i mercato de l l ' immob i le nel lo stato d i fatto e d i d i ritto in cui

s i trova s ito a Russ i (RA) , v ia Matti a Moreni n . 2/D , d i sti nto a l Catasto Fabbricat i del Comune

1 Va lore appross imato al le migl i a ia d i Eu ro super ior i o i aferiori

Committente
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Iter so c. COOlL.

Rel azione d i a ccertamento perita le di s t ima
- Vil letta rcsidenzia le a Russi (RA) in via Mai

ri a Moreni n . 2/D s ti lotto " E" nel Farea denomi

ua ta " Ex Gal l i guau i " s i ta a Rus si in via Moli
na ccio angolo vi a Pa scol i
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d i Russ i , Fog l io 20 , Part i ce l l a 23 1 5 , Subb . 1 2 e 26, lo scr ivente ri t i ene essere pari a �

3 0 1 .00 0 ,00 (Euro trecentou nomi la/00) .

Ne l l a fiduc ia d i aver svo lto scrupo losamente l ' i n carico affidatog l i , i l sottoscr i tto s i d ich i a ra a

d i spos iz ione per ogni eventua le u lte riore ch iarimento fosse ritenu to necessario .

Ravenna , 30/06/20 1 5

In fede .

I l Consu lente Tecn !
Ing . B runo P iemou

INGE
UNo R

Commit tente
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Iier so c. CO Ol .

Rel a zi on e di a ccertamen to peri tale d i s t i ln a
- Vi l l et ta resid enzi a l e a Russi (RA) in vi a Ma r
ria Moreo i n. 2/1) su l ot to "E " nel l ' a re a denomi

na ta " Ex Ga l l i g o a n i " s i ta a Russi i n vi a Mo l i
na ccio ango l o vi a Pa scol i


