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PREMESSA

Lo scrivente Ing . Bruno Piemontese, iscritto al l 'Ord ine deg l i ingegneri de l l a Provincia d i Ra

venna al n . 1 049 e al l 'Albo de i Periti e Consu lent i Tecn ic i de l Tr ibuna le d i Ravenna , su incari

co del la soc . I ter soc . coop . , con sede in v ia Prov inc ia le Cotigno la n . 1 7 a Lngo , esam inata tut

ta la documentazione forn ita da l la Committente e reper ìta la necessaria documentazione pres

so l 'Agenz ia de l le Entrate - Ufficio Territorio, esegu i to sopra l l uogo in data 08/06/20 1 5 , red i

ge e rassegna la seguente relaz ione d i accertamento perita le d i stima i nerente una v i l letta res i

denz ia le s ita a Russi in v ia Matt ia Moren i n . 2/D su lotto d i terreno "E" del l 'a t ea denominata

"Ex Gal l ignan i" s ita a Russ i tra le vie Mol inacc io e Pascol i .

CONSISTENZA E UBICAZIONE IMMOBILI

Vfl letta c ie lo-terra e re lat i vo garage s ita a Russ i (Ra) in v ia Matt ia Moren i n . 2/E nel l 'amb i to

d i un comparto urban i st ico d i recente rea l i zzaz ione, in pross im ità de l centro storico .

L' immob i le è cost itu ito da : a piano interrato : sgombero, cantina, lavanderia, pozzo luce ; a p ia

no te rra : sogg iorno/cuc ina, d is impegno, bagno , garage e corte scoperta ; a p iano primo : d i s im

pegno, due camere da letto , bagno e ten'azzo .

Superfic ie commerc ia le : c i rca mq 1 97 ,23

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I ben i immobi l i oggetto d i st ima r i su ltano così ident ificat i a l Catasto Fabbricat i del Comune d í

Russ i (RA) :

ben i intestat i a :

o LE CASE DI RUSSI SRL, con sede a Ravenna , C .F . 02 1 4236039 1 - in proprie

tà per 1/1 ;

de i seguent i ben i :

o Sez ione Urbana --, Fogl io 20, Particel l a 23 1 5 , Sub . 1 3 , in corso d i costruzione, Su

perfic ie Catasta le 1 46 mq, via Mattia Moren i, piano S I -T- 1 ;

o Sez ione Urbana - -, Fog l io 20, Partice l l a 23 1 5 , Sub . 27 , in corso d i costruzione, Su

perfic ie catasta le 20 m2 , via Matt ia Moreni , piano T .
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ESISTENZA DI PARTI COMUNI E SERVITÙ

Non è stata ri ch iesta dal la Commi ttente una spec ifica ana l i s i in merito . Per una magg iore

completezza ed esaust iv ità, s i r imanda i n ogn i caso a l l 'esame de l l 'atto d i proven ienza e a l l 'e la

borato p lanimetrico catastale .

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE

Al la data de l la presente re laz ione , l 'un i tà immobi l iare veniva riferita come l ibera da l l a soc ietà

Committente .

VINCOLI

Nota è stata r ich iesta dal la Committente una spec ifica ana l i si in merito , per l a qua le occorre

procedere cola più spec ifico accertamento d i ca rattere notari le o ipotecario , nonché ed i l iz io -ur

ban i st i co .

PROVENIENZA DEL BENE

Non è stata richiesta da l l a Comm ittente una spec ifica ana l i s i i n merito .

INDAGINE AMMINISTRATIVA

Non è stata rich iesta da l l a Comm i ttente una spec ifica ana l i s i i n merito .

Sono s tati tuttavia forn iti a l lo scrivente i stra lc i de i seguent i att i amm in i st rat iv i re l at iv i a l l ' im

mobi le in questione :

D .I .A . per variante a l permesso d ì costru ire pos . n . 26 1 /2007 per 1 4 vi l lette res idenz ia

l i .

DESCRIZIONE DEL BENE

Carat ter is tiche intrinseche ed estrinseche

Vi l letta c ie lo -terra e relativo garage s ita a Rnss i (Ra) in v ia Matt ia Moren i n . 2/E, parte inte

grante di un complesso d i n . 1 4 v i l lette ed ificato ne l l 'ambito d i un comparto urban istico d i re

cente rea l izzazione, in pross im i tà del centro stor i co .

Recentemente rea l izzata, presenta buone ri fínitu re, ed in partico lare :

pav iment i i n ceram ica d i va r i t ip i e caratteri stiche in tutt i i vani a piano interi'aro e ter
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ra e ne l bagno a piano primo ;

pav imenti in legno in tutt i i van i a p iano pr imo, ad eccez ione de l bagno ;

rivest iment i i n ceramica in cucina e ne i bagni ;

sca la interna rivest ita in p ietra ;

van i intonacat i e t i ntegg iat i , ove non rivest it i ;

pare ti esterne sono intonacate e tintegg iate ;

infiss i interni in legno con retrocamera, scuri estern i ;

porte interne in legno tamburate ;

i bagn i sono dotati d i apparecch i idrosan itari d i d iverso t ipo ;

imp iant i e lettric i e term ic i (a panne l l i rad ianti) d i recente formaz ione, pred i spos iz ione

imp ianto d i c l imat izzaz ione a sp l i t i ntern i ed un i tà esterna;

lo stato d i manutenzione de l bene è molto buono e ri su lta tu ttora inabitato .

A l l 'esterno de l l ' un ità v i è un'a rea coL-t i l iz ia de l im itata e in proprietà esclusiva .

CONSISTENZA COMMERCIALE

Le superfic i commercia le del le unità immobi li ari ad uso ab itativo e ad uso autorimessa, a l lor

do de l le murature e così come desunta da l le planimetrie esaminate , sono le seguenti :

ab itaz ione a p iano terra e primo : c i rca l d i superfic ie, pari anche a l la superfi

c ie ragguag l iata ;

l oca l i a p iano interrat i : c i rca mq 63 ,80 d i superfic ie , pari a d i superficie rag

guag l iata;

terrazzo : c i rca mq 1 0, 80 d i superfic ie, par i a m!_ . d i superfic ie ragguagl i ata ;

superficie scoperta : circa mq 69 ,20 d i superficie , pari a d i superfic ie raggua

g l í ata ;

garage : ci rca d i superfic ie, pari a d i superfic ie ragguagl iata ;

part i comuni : c i rca mq 3 1 ,80 d í superfic ìe , pari a i d i superfic ie ragguag l iata ;

Compless ivamente s i ha una superfic ie ragguagl i ata pari a 1 97 ,23 mq.

STIMA DEL BENE

Come già detto nel la descriz ione del bene, trattas i d i piena proprietà d i v i l letta e d ì un'un ità ad
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uso autorimessa site a Russi (BO) .

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto dello stato di fatto del bene, della sua destina

zione, del le caratteristiche intrinseche ed estrinseche e soprattutto delle risultanze delle inda

gini di mercato esperite presso gli operatori settorial i , il sottoscritto ri tiene di poter indicare i l

più probabi le valore commerciale del bene in argomento, nello stato di fatto e di diritto in cui

attuahnente si trova, st imato a misura cons iderando i seguenti valori , considerando quanto ri

portato dal l 'Osservatorio del Mercato Immobi l iare del l 'Agenz ia del Territorio , 2° Semestre

20 1 4 , per i l Comune di Russi (RA), Fascia Centrale, Zona Centro abitato del Capoluogo, Co

dice zona B I , Microzona 0 :

vi l le e vi l l in i in stato conservativo normale (min/max) :

�/mq 1 . 1 5 0 ,00/ 1 . 600 ,00

Ciò stante, si assume il seguente prezzo unitario, considerando in particolare la posizione del

l 'immobile, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, lo stato conservativo ottimo e quan

t'altro d'interesse per la stima :

appa(tamento e garage E/mq 1 . 5 8 5 ,00 .

CONTEGGI DI STIMA

Sulla base delle superfici e dei prezzi unitari come sopra determinati, il pi l probabi le valore di

mercato del bene oggetto di stima, viene peítanto determinato come segue :

appa(tamento e garage : mq 1 97 ,23 x �/mq 1 .5 80 ,00 = � 3 1 1 .623 ,40

Risultano � 3 1 1 .623 ,40

Valore di mercato del bene oggetto di s tima in piena proprietà nello stato di fatto

e di diritto I � 312 .000 ,00

STIMA DEL BENE

In merito al più probabile valore di mercato dell ' immobile nello stato di fatto e di diritto in cui

si trova sito a Russi (RA), via Mat tia Moreni n. 2/E, d istinto al Catasto Fabbricat i del Comune

di Russi, Fogl io 20, Part icel la 23 1 5 , Subb . 1 3 e 27 , lo scrivente ritiene essere pari a �

3 12 .000,00 (Euro trecentododicimila/00) .

1 Valore approssiamto al le m igl iaia di Euro superi or i o i n ferior i
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Nel l a fid uc ia d i aver svo l to scrupo losanlen te l ' i n ca rico affidatogl i , i l sottoscr i tto s i d ich i a ra a

d ispos iz ione per ogn i eventua l e u l teriore ch iarimento fosse r i tenuto necessario .

Ravenna, 3 0/06/20 1 5

In fede .

I l Constt lente Tecn ico

lng. Bruno Piemontese

I N E
UN PI TE

U p S TiC,
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